CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO DI AZIENDA COMMERCIALE E OPZIO-

NE ALL'ACQUISTO

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto

di legge e da depositarsi negli atti del Notaio che ne auten-

tichera le firme

- TRA -
- la Societa "--- OMISSIS ---", con sede 1in Comune di
Foligno, --- Omissis ---, capitale sociale Euro 125.000,00
(centoventicingquemila virgola Zero Zero) intera- mente

sottoscritto e versato, codice fiscale, partita Iva e numero

di iscrizione presso 11 Registro delle Imprese di Pe- rugia:

--- Omissis ---, numero di Repertorio Economico Ammini-
strativo PG - --- Omissis ---, 1in persona del Signor ---
OMISSIS ---, nato a Foligno (PG), il giorno --- Omissis ---,

in qua- lita di Presidente del Consiglio di Amministrazione e

come tale legale rappresentante della societa, domiciliato

per la carica presso la sede della societa, munito di tutti i

pote- ri di ordinaria e straordinaria amministrazione ai

sensi di legge e di statuto, ed 1in esecuzione della

deliberazione del giorno 21 marzo 2019, debitamente

verbalizzata sul competen- te libro sociale, che in estratto

autenticato in data odier- na dal Dott. Francesco Maria Alvi,

Notaio in Acquasparta, re- pertorio n. 2725 si allega al

presente atto sotto la lettera "L", per formarne parte

integrante e sostanziale, che 1in ap- presso verra anche

denominata "affittante" o "concedente";

Registrato a Terni
in data 15 aprile
2019

al numero 2540
serie 1T

per € 285,00

Iscritto al Regi-
stro delle Imprese
di Perugia

I1 15 aprile 2019
protocollo n.ro



- "—=—- OMISSIS ---", societa con unico Socio, con sede in

Foligno (PG), =--- Omissis ---, capitale sociale Eu- ro

10.000,00 (diecimila wvirgola =zero zero), interamente sot-

toscritto e versato, codice fiscale, partita Iva e numero di

iscrizione presso 11 Registro delle Imprese di Perugia:

- Omissis -—, numero di Repertorio Economico
Amministrativo PG - --- Omissis ---, in persona del Signor ---
OMISSIS ---, nato a Montefalco (PG) il giorno --- Omissis ---

, 1in qualita di Am- ministratore Unico e come tale legale

rappresentante della societa, domiciliata per la carica

presso la sede della so- cieta ed autorizzato al compimento

del presente atto in for- za dei poteri a lei derivanti dallo

statuto sociale in wvigo- re, che 1in appresso verra anche

denominata "affittuaria";

premesso

a) - che la Concedente e proprietaria di un complesso azien-

dale operante nell’ambito dei lavori edili in genere, com-

prendenti la costruzione, manutenzione e ristrutturazione di

edifici, compresi immobili e beni sottoposti a tutela da par-

te dello Stato, attivita individuate dalla normativa vigente

sul Lavori Pubblici con le categorie:

-— 0Gl - Edifici civili e industriali;

-- 0G2 - Restauro e manutenzione dei beni immobili sottopo-

sti a tutela;

-- 0G3 - Strade, autostrade, ponti, viadotti, ferrovie, 1li-




nee tranviarie, metropolitane, funicolari e piste aeroportua-

1li, e relative opere complementari;

-- 0G6 - Acquedotti, gasdotti, oleodotti, opere di irrigazio-

ne e di evacuazione, ed e costituito dal complesso dei beni

immobili, mobili, stigliature, macchinari, arredi, macchine

elettroniche, automezzi unitariamente organizzati per 1l’eser-

cizio dell’attivita stessa, meglio descritti nell'elenco,

che previa sottoscrizione delle parti, si allegano al presen-

te atto, rispettivamente sotto le lettere "A" e "B", nonché

nel libro dei cespiti ammortizzabili che risulta wvisionato

ed accettato da entrambe le parti contraenti;

b) - che la Concedente - alla luce della situazione economi-

ca contingente che impone una revisione aziendale e la possi-

bile attivazione di una procedura concorsuale - con 1’obiet-

tivo di collocare sul mercato 11 ramo d’azienda operativo

della stessa, conservando i valori aziendali, parte del com-

plesso funzionante, nonché le commesse di lavoro in corso ed

al contempo garantire la continuita e la valorizzazione del

ramo aziendale oggetto del presente contratto, si e determi-

nata a concederla in affitto all’affittuaria che, a tale ti-

tolo, e disposta ad accettarla;

c) - che 1l’affitto del ramo di azienda in questione, oltre

che alle ragioni sopra espresse, consente di scongiurare ina-

dempienze contrattuali in ordine ai contratti ed agli obbli-

ghi connessi, che saranno adempiuti dall’affittuaria, con




conseguente eliminazione del rischio di azioni risarcitorie

a carico della concedente;

d) - che la Concedente e titolare delle seguenti iscrizioni

come da certificato Bentley SOA 20259/35/00:

SOA CATEGORIA OG 1 CLASSE V;

SOA CATEGORIA OG 2 CLASSE IV bis;

SOA CATEGORIA OG 3 CLASSE III;

SOA CATEGORIA OG 6 CLASSE I;

e) - che e stato sottoscritto in data 19 marzo 2019 tra con-

cedente e sue maestranze, con ratifica sindacale, un accordo

di rinuncia delle stesse al vincolo di responsabilita solida-

le per 1l'affittuaria ex art. 2112 co. 2 con riferimento a

tutti i1 crediti maturati nei confronti della concedente stes-—

sa sino al momento del trasferimento del ramo d’azienda.

Tanto premesso e da formare parte integrante della presente

scrittura,

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ARTICOLO 1

Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del

presente contratto.

ARTICOLO 2

Oggetto

La Concedente, come rappresentata, concede in affitto all’af-

fittuaria, che come rappresentata accetta, 1l’intero comples-

so dei beni organizzati costituenti il ramo d'azienda desti-




nata all’attivita di cui al punto a) delle premesse, compo-

sto da tutti i beni immobili, mobili, stigliature, macchina-

ri, arredi, macchine elettroniche, automezzi, segni distinti-

vi ivi impiegati, nonché il sistema di gestione dell’organiz-

zazione conforme ai requisiti della norma ISO 9001:2015 e

successive modifiche e integrazioni, cosl come meglio risul-

ta alla lettera "A" del presente atto.

Nel dettaglio i beni immobili interessati all’affitto (super-

ficie indicativa 60% (sessanta per cento) degli spazi, cosil

come meglio evidenziati in colore giallo nelle planimetrie

allegate al presente atto sotto la lettera "A"), oltre alle

parti comuni ed agli accessi pedonali e carrabili, frontali,

laterali e retrostanti, sono i seguenti, siti nel Comune di

Trevi, Via Deruta e precisamente:

-- al catasto Fabbricati, foglio 10:

- particella 529, Voc. Matigge, piano: T-1, categoria D/1,

rendita catastale euro 4.565,48 (quattromilacingquecentoses-

santacinque virgola quarantotto);

-- al Catasto Terreni, foglio 10:

- particella 528, seminativo, Classe 2, ha 00.00.16, Deduzio-

ne A52, Reddito Dominicale Euro 0,10, Reddito Agrario Euro

0,08;

- particella 627, relitto stradale, ha 00.00.28, senza reddi-

to;

- particella 1520, seminativo, Classe 2, ha 00.02.36, Dedu-




zione A52, Reddito Dominicale Euro 1,40, Reddito Agrario Eu-

ro 1,22;

- particella 1524, seminativo, Classe 2, ha 00.01.84, Dedu-

zione A52, Reddito Dominicale Euro 1,09, Reddito Agrario Eu-

ro 0,95;

- particella 1527, seminativo, Classe 2, ha 00.02.01, Dedu-

zione A52, Reddito Dominicale Euro 1,20, Reddito Agrario Eu-

ro 1,04;

- particella 1529, seminativo, Classe 2, ha 00.00.48, Dedu-

zione A52, Reddito Dominicale Euro 0,29, Reddito Agrario Eu-

ro 0,25;

- particella 1534, seminativo, Classe 2, ha 00.03.21, Dedu-

zione A52, Reddito Dominicale Euro 1,91, Reddito Agrario Eu-

ro 1,66;

- particella 1598, seminativo, Classe 3, ha 00.00.04, Dedu-

zione A52, Reddito Dominicale Euro 0,02, Reddito Agrario Eu-

ro 0,02;

- particella 1649, seminativo, Classe 2, ha 00.00.89, Reddi-

to Dominicale Euro 0,55, Reddito Agrario Euro 0,46;

- particella 1652, seminativo, Classe 2, ha 00.00.39, Dedu-

zione A52, Reddito Dominicale Euro 0,23, Reddito Agrario Eu-

ro 0,20;

- particella 1655, seminativo, Classe 2, ha 00.00.88, Dedu-

zione A52, Reddito Dominicale Euro 0,52, Reddito Agrario Eu-

ro 0,45.




L'affittuaria, come rappresentata, dichiara di aver esamina-

to il compendio aziendale oggetto del presente contratto, e

di averlo trovato idoneo all’esercizio dell’attivita d’impre-

sa, 1in buono stato di conservazione ed esente da difetti che

possano influire sulla salute degli addetti.

La manutenzione ordinaria di tutti i beni oggetto della pre-

sente scrittura sara a carico della affittuaria, rimanendo a

carico della concedente la manutenzione straordinaria.

ARTICOLO 3

Rimanenze di magazzino

L’affitto non ricomprende le rimanenze di magazzino di cui

l’azienda e dotata, costituite dal materiale impiegato nel

processo di produzione.

L"affittuaria, ove interessata, avra facolta di procedere

all’acquisto del predetto materiale a prezzi di mercato, pre-

via verifica in contraddittorio delle relative consistenze.

In difetto, sara facolta delle parti stipulare un autonomo

contratto estimatorio diretto a disciplinare le sorti delle

rimanenze di magazzino in questione, meglio descritti nell'e-

lenco che previa sottoscrizione delle parti, si allega al

presente atto sotto la lettera "E", salva la facolta della

concedente di eventuale vendita a terzi.

ARTICOLO 4

Durata

La durata dell’affitto & determinata in 60 (sessanta) mesi,




con decorrenza dal giorno 26 marzo 2019 e termine al 25 mar-

zo 2024. A partire da detto momento, gquindi, si produrranno

gli effetti giuridici del presente accordo e 1l’affittuaria

sara immessa nel godimento dell’azienda.

Alla scadenza le parti potranno concordare il rinnovo, anche

per durata diversa da quella prevista e sopra indicata.

Viene riconosciuta a ciascuna delle parti 1la facolta di

recedere dal presente contratto con preavviso di almeno 30

(trenta) mesi da comunicare alla controparte a mezzo lettera

raccomandata con avviso di ricevimento o tramite PEC; in tal

caso l’affittuaria non potra comunque richiedere indennizzo

o risarcimento del danno derivanti dal recesso anticipato.

ARTICOLO 5

Canoni e anticipazioni

I1 canone d’affitto dell’azienda viene determinato nell’im-

porto di Euro 24.000,00 (ventiquattromila virgola zero zero)

oltre iva all’anno pari a Euro 2.000,00 (duemila virgola ze-

ro zero) oltre iva come per legge per ogni mese.

I1 canone viene stimato, oltre che sulla base della qualita

dei beni interessati altamente soggetti a deperimento (visto

1’uso intensivo richiesto dalla attivita in oggetto), tenen-

do presente anche del valore delle maestranze e del "Know

Wow" trasferito. Circa il fabbricato ed i terreni attinenti

la stima si basa sui valori OMI dell’ultimo semestre attual-

mente pubblicato, aggiornato tenendo conto della tipologia




di attivita e dell’utilizzo prevalente degli spazi necessari

ad essa connessi (circa 60% (sessanta per cento) della super-—

fici totali disponibili ovvero ca 1080 (milleottanta) metri

quadrati di spazi esterni stimato in 0,58 (zero virgola cin-

quantotto) Euro/mg/mese, oltre ca 210 (duecentodieci) metri

quadrati di uffici, annessi e servizi stimato in 2,20 (due

virgola venti) Euro/mg/mese oltre ca 280 (duecentottanta) me-

tri quadrati di magazzino coperto stimato in 1,20 Euro/mg/me-

se), cosl come meglio risulta dalla perizia redatta dal

Geom. Stefania Stella, che previa sottoscrizione delle par-

ti, si allega al presente atto, sotto la lettera "I".

I1 canone dovra essere liquidato posticipato, presso la sede

della Concedente con periodicita trimestrale entro 15 (quin-

dici) giorni dalla scadenza di ogni trimestre maturato e

cosl via per i trimestri successivi sino alla scadenza.

I1 mancato pagamento di 2 (due) canoni trimestrali consecuti-

vi, comportera la facolta in capo alla Concedente di risolve-

re 11 ©presente contratto, ai sensi e per gli effetti

dell’art. 1456 cod. civ, tramite invio all’affittuaria di ap-

posita comunicazione mediante lettera raccomandata a/r oppu-

re tramite pec.

A titolo di anticipazione sui canoni dovuti, per espresso ac-—

cordo tra le parti, 1l’affittuaria completera 1l pagamento

dei canoni anticipati a favore della concedente in una o

pit soluzioni, entro 60 (sessanta) giorni dalla sottoscrizio-




ne della presente scrittura, per 1’importo complessivo pari

ad euro 60.000,00 oltre iva. Cido costituira anticipazione in-

tegrale dei canoni che matureranno sino alla trentesima men-

silita. Dalla trentunesima mensilita i successivi pagamenti

trimestrali riprenderanno posticipati sino alla naturale sca-

denza.

Qualora la Concedente intendesse locare anche le residue por-

zioni di fabbricato e terreno rimaste libere, viene ri-

conosciuta alla affittuaria stessa, 11 diritto di preferenza

rispetto a terzi, da esercitare con espressa comunicazione

a mezzo raccomanda a/r o pec.

E’ data comunque facolta all’affittuaria di estendere 1’af-

fitto all’altra parte di superficie immobiliare non utilizza-

ta, integrando 1’attuale canone ivi indicato di ulteriori eu-

ro 600,00 (seicento virgola zero =zero) oltre IVA come per

legge al mese e fermo restando la validita di tutte le altre

clausole del presente contratto.

ARTICOLO 6

Successione nei contratti

L"affittuaria, come rappresentata, attesta di avere preso vi-

sione di tutti i contratti stipulati dalla concedente e le

commesse di lavoro in corso, per 1l’esercizio dell’attivita

relativa all’azienda.

Al riguardo, le parti come rappresentate, convengono che

l’affittuaria subentrera soltanto ed esclusivamente nei con-




tratti, meglio descritti nell'elenco, che previa sottoscri-

zione delle parti, si allega al presente atto sotto la lette-

ra "c"

Relativamente a tali contratti, tutti i pagamenti di spettan-

za della Concedente che dovesse sostenere 1l’affittuaria dopo

la decorrenza della presente scrittura relativi ai rapporti

pregressi rispetto alla data di subentro, saranno tempestiva-

mente rimborsati dalla concedente ed eventualmente congua-

gliati con i canoni d’affitto nei modi e nei termini previ-

sti nei successivi articoli 8, 12 e 16. Relativamente ai con-

tratti di wutenza, 1 costi dei consumi saranno di spettanza

dell’affittuaria solo dopo la materiale decorrenza del pre-

sente contratto.

La Concedente espressamente consente che siano volturate a

nome della Societa affittuaria dalle competenti autorita ed

Enti tutte le autorizzazioni e certificazioni relative all’a-

zienda ed ai contratti in oggetto ed autorizza espressamente

l"affittuaria stessa a porre in essere ogni operazione a tal

fine necessaria. La concedente fornira, inoltre, alla affit-

tuaria tutta la documentazione per la dimostrazione dei re-

quisiti gia posseduti dal concedente medesimo per 1’otteni-

mento della attestazione SOA. In merito ai contratti di cui

al presente articolo e facolta della affittuaria, a seguito

del subentro, concordare direttamente con 1 singoli commit-

tenti le eventuali specifiche, modifiche ed integrazioni de-




gli stessi contratti che si rendessero necessarie per la cor-

retta esecuzione delle lavorazioni.

A tal fine la concedente provvedera a comunicare 1’avvenuto

subentro delle obbligazioni in capo alla affittuaria ai ri-

spettivi committenti e comunque autorizza sin da ora 1l’affit-

tuaria stessa ad ogni comunicazione in merito.

ARTICOLO 7

Successione nei rapporti di lavoro

Essendo al momento presenti nella concedente maestranze ad-

dette al ramo di azienda oggetto del presente atto, 1l'affit-

tuaria subentra nei rapporti di lavoro subordinato in essere

con tutte le maestranze attualmente in forza, come da elenco

che previa sottoscrizione delle parti, si allega al presente

atto sotto la lettera "D", mentre, ai fini del trasferimento

del Know How posseduto dalla concedente, gli attuali profes-

sionisti interessati della Concedente assumeranno nella af-

fittuaria la carica e qualifica di Direttore Tecnico con fun-

zione di controllo, gestione ed assunzione delle attivita

produttive ed operative della societa nei diversi cantieri.

ARTICOLO 8

Debiti e crediti

L'affitto e espressamente convenuto senza sub-ingresso

dell’affittuaria nei debiti e crediti inerenti 1l'azienda, i

quali restano interamente ed esclusivamente a carico ed a fa-

vore della societa Concedente che, per 1l’effetto, ne restera




unica ed esclusiva responsabile, in conformita a quanto pre-

visto dalle norme di cui agli artt. 2569 e 2562 C.C., non

trovando applicazione il combinato disposto degli artt. 2559

e 2560 C.C. La Concedente, come rappresentata, rilascia sin

d’ora espressa manleva a favore dell’affittuaria per tutto

cid che dovesse essere tenuta eventualmente a pagare per ob-

bligazioni sorte antecedentemente all’affitto del ramo d’'a-

zienda in oggetto e cid anche in ordine ad eventuali soprav-

venienze passive che dovessero successivamente evidenziarsi

ma che avessero titolo nella gestione aziendale svolta dalla

societa Concedente, ivi incluse anche eventuali obbligazioni

di natura tributaria, fiscale e previdenziale.

La Concedente, come rappresentata, si obbliga, inoltre, a

sollevare 1l’affittuaria da ogni obbligazione inerente ai rap-

porti di lavoro dipendente anche ai sensi dell’art. 2112

c.c., che resteranno ad esclusivo carico della stessa Con-

cedente e da ogni azione e/o pretesa da parte di terzi che

dovesse essere azionata ai sensi degli artt. 2558 e 2560

Pertanto, nell’ipotesi in cui 1l’affittuaria fosse tenuta al

pagamento di somme relative a debiti o esposizioni comunque

maturati o maturandi in dipendenza della gestione aziendale

esercitata dalla Concedente (compresi quelli maturati wverso

i dipendenti quali TFR, ferie, ratei tredicesima e quattordi-

cesima, competenze, etc), la Concedente sara obbligata a met-




tere a disposizione le somme necessarie al pagamento, oppure

1’ importo erogato potra esser detratto dai canoni d'affitto

dovuti e per ultimo dal prezzo d’acquisto, fermo il rispetto

di ogni prescrizione normativa vigente.

Saranno inoltre a carico della Concedente tutte le imposte,

tasse, contributi, soprattasse, pene pecuniarie, interessi e

quanto altro (anche se non ancora accertati), comunque rela-

tivi all’esercizio aziendale svolto dalla stessa nel periodo

antecedente la data di assunzione di efficacia del presente

contratto.

Per converso, ogni rapporto di debito e credito che sorgera

e maturera successivamente alla data di produzione degli ef-

fetti giuridici del presente contratto, sara rispettivamente

a carico ed a favore dell’affittuaria.

8a) Laddove l’affittuaria fosse costretta a provvedere al pa-

gamento di debiti di competenza della Concedente, anche a ti-

tolo di TFR, retribuzioni, contributi, differenze retributi-

ve ed altro, maturate antecedentemente alla decorrenza del

presente contratto, avra facolta di compensare immediatamen-

te il proprio credito - con semplice comunicazione alla Con-

cedente stessa - con 1l’importo dei canoni di affitto da cor-

rispondere, fino alla totale estinzione del credito.

8b) Nei casi previsti dal precedente punto 8a) e fatto salvo

per l’affittuaria il diritto di utilizzare a sua scelta, in

tutto o in parte, 11 credito maturato quale eventuale accon-




to in caso di esercizio dell’opzione di acquisto, anche nel

caso di singoli beni ed anche nel caso di esercizio anticipa-

to di tale opzione prima della naturale scadenza del contrat-

to.

L'affittuaria avra, altresi, diritto di ripetere nei confron-

ti della Concedente tutte le somme che non avesse potuto com-—

pensare, surrogandosi nella stessa posizione dei dipendenti

o dei terzi nei confronti della Concedente anche per quanto

riguarda i privilegi generali o speciali pertinenti ai singo-

1li crediti.

ARTICOLO 9

Garanzie

La Concedente, come rappresentata, garantisce 11 pacifico,

libero e completo possesso del ramo di azienda, la piena ed

esclusiva proprieta e/o disponibilita dei beni e diritti co-

stituenti il ramo di azienda affittata, nonché 1’inesistenza

di preesistenti vincoli e gravami pregiudizievoli al godimen-

to degli stessi, quali pignoramenti, sequestri, privilegi e

1l’evizione, sia totale che parziale.

Inoltre, la Concedente, come rappresentata, dichiara e garan-

tisce espressamente che 1l’azienda affittata nel suo comples-

so e in tutti i suoil singoli elementi strutturali, in parti-

colare le attrezzature e gquanto altro, sono perfettamente

funzionanti ed idonei all’uso per cui sono destinati e che

tutti gli impianti ivi esistenti sono perfettamente conformi




alle normative anti infortunistiche vigenti in materia.

ARTICOLO 10

Obbligo di cooperazione

Le parti s’impegnano, ciascuna per gquanto di propria compe-

tenza, a svolgere ogni attivita utile e necessaria all’otte-

nimento, trasferimento e/o volturazione in favore dell’affit-

tuaria di tutte le utenze, autorizzazioni, certificazioni,

SOA, licenze o concessioni amministrative richieste per 1lo

svolgimento dell’attivita dell’azienda, nonché si obbligano

a fornire tutta la documentazione necessaria al fine di ga-

rantire la piena disponibilita delle singole componenti a-

ziendali. Le spese in tal senso saranno ad esclusivo carico

dell’affittuaria.

Al solo fine di consentire che le generalita dell’Affittua-

ria risultino indicate anche sulla carta di circolazione e

sull'archivio giuridico del PRA degli automezzi di cui

all’Allegato "B" e cio perche la Concedente intende porre in

essere quanto necessario affinche 1’Affittuaria possa legit-

timamente ed utilmente far uso dei suddetti veicoli, si con-

viene che le parti si impegnano sin da ora a porre in essere

tutti gli adempimenti e contratti necessari, aventi ad ogget-

to i mezzi di cui all’Allegato "B", compresa la costituzione

del diritto di usufrutto, sui mezzi stessi, ove richiesto

dal Codice della Strada.

ARTICOLO 11




Certificazione energetica

La concedente produce attestato di certificazione energeti-

ca, che previa sottoscrizione delle parti, si allega al pre-

sente atto sotto la lettera "F".

La parte affittuaria da atto di avere ricevuto le informazio-

ni e la documentazione, comprensiva dell'attestato suddetto,

in ordine alla prestazione energetica dell'unita immobilia-

re, per la quali sussiste 1'obbligo, ove viene esercitata

l'attivita affittata, del quale la parte Concedente attesta

la perdurante validita.

ARTICOLO 12

Obblighi ex art. 2561 c.c.

L’affittuaria si obbliga a gestire 1’azienda senza modificar-

ne la destinazione ed 1n modo da conservare l1l’efficienza

dell’organizzazione, degli impianti, dei macchinari e delle

attrezzature eseguendo tutte le opere di ordinaria manuten-

zione mentre quelle di straordinaria manutenzione saranno ad

esclusivo carico della Concedente.

Le quote di ammortamento dei beni oggetto del presente con-

tratto saranno deducibili ex art. 102 D.P.R. n. 917/1986

dall’affittuaria.

E’ facolta della Concedente verificare annualmente e conside-

rato 11 deperimento d’uso, le condizioni dei Dbeni oggetto

della locazione con obbligo della affittuaria di darne prova

alla Concedente su richiesta della stessa.




12a) Nel caso in cuil la Concedente non effettuasse la manu-

tenzione straordinaria necessaria per 1l normale utilizzo

dei beni oggetto della locazione al punto di renderli inuti-

lizzabili secondo la loro destinazione, sara facolta della

affittuaria previa comunicazione semplice alla Concedente -

farsi carico delle spese di ripristino e considerare gli im-

porti anticipati secondo quanto disposto nella sua totalita

dal precedente art. 8, come - a titolo esemplificativo - ac-

conto sull’acquisto ovvero compensazione suil canoni dovuti,

con il diritto di defalcare dagli stessi 1’importo percentua-

le di locazione relativo ai singoli beni inutilizzabili come

indicato nelle percentuali previste nell’Allegato "A".

ARTICOLO 13

Ulteriori obblighi dell’affittuaria - addizioni e migliorie

L’affittuaria non potra concedere a terzi il godimento

dell’azienda nella sua totalita, salvo il subaffitto tempora-

neo di singoli beni, sotto la propria responsabilita, con

semplice comunicazione alla Concedente e senza ulteriori for-

malita.

L’affittuaria, come rappresentata, si obbliga a destinare

tutti i1 mezzi necessari per lo svolgimento di un’accurata ge-

stione, con la diligenza di un imprenditore qualificato.

L"affittuaria, come rappresentata, si obbliga altresi a non

apportare alcuna modifica agli impianti ed attrezzature, sen-

za 11 preventivo consenso scritto della Concedente.




Al termine dell’affitto, la societa affittuaria dovra aspor-

tare dette migliorie ed addizioni, con ripristino dello sta-

tus quo ante; & riconosciuta la facolta alla Concedente di

ritenere dette migliorie ed addizioni dietro pagamento di

un’indennita quantificabile nel maggior valore del compendio

affittato, considerato il deperimento d’uso.

Ne consegue che i beni acquistati dall’affittuaria al fine di

apportare addizioni o migliorie resteranno di sua esclusiva

proprieta.

ARTICOLO 14

Avviamento

L’affittuaria non potra pretendere al termine del contratto

alcuna somma a titolo di incremento dell’azienda concessa in

affitto.

ARTICOLO 15

Assicurazioni

L’affittuaria, come rappresentata, si obbliga a stipulare a-

deguate polizze di assicurazione con adeguati massimali, a

copertura dei rischi di furto, incendio, danni e responsabi-

lita civile, dei principali beni oggetto della locazione con

obbligo di darne prova alla Concedente su richiesta della

stessa.

ARTICOLO 16

Ispezioni ed accessi

La Concedente ha il diritto ai sensi dell'art. 1619 c.c. di




controllare la corretta gestione dell’azienda affittata e,

all'uopo, di effettuare sopralluoghi anche a mezzo di propri

rappresentanti o di tecnici incaricati previa indicazione al-

la parte affittuaria dei rappresentanti o dei nominativi in-

caricati, e del giorno e delle ore del sopralluogo.

ARTICOLO 17

Opzione all’acquisto del ramo d’azienda e Diritto di Prela-

zione sul fabbricato

L’Affittuaria si dichiara fin d’ora interessata all’acquisto

del ramo aziendale oggetto del presente contratto, ad esclu-

sione della parte immobiliare, ed alla quale viene ricono-

sciuto il diritto di opzione all’acquisto, che risulta condi-

zionato all’omologazione dell’eventuale concordato preventi-

vo, a cuil la societa concedente potrebbe essere sottoposta o

potrebbe attivare.

L’ opzione all’acquisto da esercitarsi 1in base al prezzo di

stima dei singoli beni effettuati dalle perizie del Geom.

Stefania Stella, se confermata dalla perizia del tecnico e-

ventualmente nominato a norma dell’art 172 L.F. ultimo comma

o eventualmente dalle valutazioni effettuate da gquest’ulti-

mo, perizia che previa sottoscrizione delle parti, si allega

al presente atto sotto le lettera "H", comportera la facolta

da parte dell’affittuaria di detrarre 1l canone d’affitto

d"azienda liquidato sino a quel momento nella misura del 40%

(quaranta per cento).




Per 1 beni che avessero subito una particolare usura, o fos-

sero penalizzati da norme di legge entrate in vigore, potran-

no essere oggetto di nuova perizia da effettuarsi in contrad-

dittorio tra le due parti, e 1l’eventuale minor valore rispet-

to a quello di perizia Stella, comportera una corrispondente

riduzione del prezzo d’acquisto.

Nell’ipotesi di wvendita a terzi dell’intero ramo d’azienda,

sia per la parte costituita da beni mobili e mobili registra-

ti, che nella eventuale ipotesi di vendita del ramo d’azien-

da compresa anche la parte immobiliare, anche per la porzio-

ne non utilizzata in affitto, 1l’affittuaria avra diritto di

prelazione da esercitarsi entro 60 (sessanta) giorni, median-

te comunicazione a.r. o p.e.c., dal ricevimento della forma-

le comunicazione di aggiudicazione a terzi.

Anche in tal caso potranno essere detratti i1 canoni d’affit-

to pagati sino a quel momento.

Relativamente agli immobili oggetto di affitto come censito

al catasto del Comune di Trevi al Foglio 10 particelle 529,

627, 528, 1655, 1652, 1649, 1598, 1534, 1529, 1527, 1524,

1520, meglio descritto all'articolo 2) della presente scrit-

tura, all’affittuaria €& riconosciuto specifico e separato di-

ritto di prelazione all’acquisto, da esercitarsi mediante co-

municazione racc. a.r. o p.e.c., da esercitarsi entro 60

(sessanta) giorni dal ricevimento della formale comunicazio-

ne di aggiudicazione a terzi soggetti.




L’affittuaria avra comunque facolta di rinunciare al diritto

di prelazione spettante sul ramo d’azienda o sulla parte im-—

mobiliare.

Nell’ipotesi di esercizio del diritto di prelazione da parte

dell’affittuaria sugli immobili, potranno essere detratti i

canoni d’affitto d’azienda pagati sino a quel momento, nella

misura del 60% (sessanta per cento), cosi come meglio risul-

ta dalla perizia redatta del Geom. Stefania Stella, che pre-

via sottoscrizione delle parti, si allega al presente atto

sotto la lettera "G".

Nell’ipotesi di esercizio del diritto di prelazione da parte

dell’affittuaria del complesso aziendale (beni mobili, mobi-

1i registrati e fabbricato sopra descritto), potranno essere

detratti i canoni d’affitto d’azienda pagati sino a quel mo-

mento, nella misura del 100% (cento per cento).

ARTICOLO 18

Modifiche contrattuali

Qualunque modifica al presente contratto (ancorché esecutiva

od attuativa) dovra rivestire unicamente forma scritta a pe-

na di nullita, esclusa ogni diversa forma.

ARTICOLO 19

Foro competente

Le parti, come rappresentate, concordano che ogni controver-

sia afferente il presente contratto verra attribuita alla

competenza esclusiva prevista dalla vigente normativa.




ARTICOLO 20

Rinvio

Per tutto quanto non previsto nel presente contratto si fa e-

spresso rinvio a quanto previsto dagli artt. 1615 e segg.

C.C., 2558, 2561 e 2562 C.C.

ARTICOLO 21

Elezione di domicilio

Le parti ai fini del presente contratto eleggono domicilio

speciale nelle rispettive sedi come in epigrafe indicate.

ARTICOLO 22

Spese

Le spese notarili del presente contratto saranno totalmente

ed esclusivamente a carico dell’affittuaria, cosi come ogni

eventuale imposta susseguente e necessaria comunque correla-

ta.

Ai fini fiscali il presente contratto e assoggettato ad iva,

ed ai sensi dell’art. 35 comma 10 - gquater del D.L. 4.7.2006

n.223, le parti dichiarano che il valore del fabbricato co-

stituente il bene aziendale strumentale e superiore al 50%

(cinquanta per cento) del valore complessivo dell’azienda, e

pertanto il presente atto sconta altresi 1’imposta di regi-

stro dell’1% (uno per cento) che verra assolta di anno in an-

no.

ALLEGATI:

A) Descrizione generale beni con percentuale di locazione;




B) Mezzi, gru e planimetrie spazi locati;

C) Elenco contratti in subentro;

D) Maestranze in forza;

E) Rimanenze di magazzino;

F) Certificato prestazione energetica;

G) Stima valore di mercato di compravendita bene immobile;

H) Stima valore di mercato di compravendita beni mobili;

I) Stima valore di mercato di locazione bene immobile;

L) estratto autentico verbale Consiglio di Amministrazione.

Letto, approvato e sottoscritto in Trevi, Frazione Borgo Tre-

vi, Piazza della Concordia numero 10, il giorno ventisei mar-

zo duemiladiciannove.

F.to --- Omissis ---
F.to -——-- Omissis ---
Repertorio n. 2726 Raccolta n. 2127

AUTENTICAZIONE DI FIRME

Certifico io sottoscritto Dottor FRANCESCO MARIA ALVI, Nota-

io in Acquasparta, con studio in Viale Cesare Battisti nume-

ro 2/G, iscritto nel Collegio dei Distretti Notarili Riuniti

di Terni, Orvieto e Spoleto, che i Signori:

- --- OMISSIS ---, nato a Foligno (PG), il giorno 17 settem-

bre 1964, in qualita di Presidente del Consiglio di Ammini-

strazione e come tale legale rappresentante della societa,

denominata "--- OMISSIS ---", con sede in Comune di Foligno,

--- Omissis ---, capitale sociale Euro




125.000,00 (centoventicinquemila virgola zero zero) intera-

mente sottoscritto e versato, codice fiscale, partita Iva e

numero di iscrizione presso il Registro delle Imprese di Pe-

rugia: --- Omissis ---, numero di Repertorio Economico

Ammini- strativo PG - --- Omissis ---, munito di tutti i

poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione ai sensi

di legge, del wvigen- te atto costitutivo ed in esecuzione del

Verbale del Consi- glio di Amministrazione della Societa del

giorno 21 marzo 2019 che in estratto da me autenticato in

data odierna, re- pertorio numero 2725, si trova allegato

sotto la lettera "L" all'atto che precede;

- --- OMISSIS ---, nato a Montefalco (PG) 1l giorno ---
Omissis ---, domiciliato per la carica presso la sede della
so- cileta, non in proprio ma nella sua qualita di

Amministratore Unico e come tale legale rappresentante della

societa, deno- minata "--- OMISSIS ---", societa con unico
Socio, con sede in Foligno (PG), --- Omissis ---, capitale
socia- le Euro 10.000,00 (diecimila wvirgola =zero zero),

interamente sottoscritto e versato, codice fiscale, partita

Iva e numero di iscrizione presso il Registro delle Imprese

di Perugia: -——= Omissis -——, numero di Repertorio

Economico Amministrativo PG - --- Omissis ---, munito dei

necessari poteri in virtu della leg- ge e del vigente statuto

sociale; delle cui identita persona- 1i, qualifica e poteri di

firma, io Notaio sono certo, pre- via lettura da me datane

alle parti stesse, con espressa di-




spensa della lettura degli allegati, hanno sottoscritto, in

mia presenza e vista, il suesteso atto, in calce ed in margi-

ne degli altri fogli intermedi, unitamente agli allegati, di

cul l'atto medesimo si compone, alle ore tredici e trentacin-

que minuti.

L'anno duemiladiciannove, 1l giorno ventisei del mese di mar-

zo, 1in Trevi Frazione Borgo Trevi, Piazza della Concordia nu-

mero 10, nel mio studio secondario.

F.to Francesco Maria Alvi Notaio




BEMI IN AFFITTO
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DESCRIZIONE

STIMB VALORE.
COMDIZIONT
ATTUALT
{IMPONIBILE},

601% DEL VALORE TOTALE (€ 386.85000)
FABBRICATC FOGLIO 10 PARTICELLL 529
TERRENT FOQGLIO 10 PART 627-528-16505-

1852-1649-1508~1534-1525-1527-13524-1520

€ Z32.000,00.

W.2 LIBRERIE BASSE + N.2 CASSETTIERE +
N.1 SCHEDARIO CASSETTIERA + N. 3

676,00

LIBRERIE: W, 2 SEDIE GRIGIE + M. 1 € 3
FPOLTRONE DA UFFICIO HNEER + M. o
LIBRERIE:; W. 1 POLTRONA DA UFFICIC + M. 4
SCRIVANIE: n. 9 LIBRERIE
O N.1 BC 3ERVER + I 1 MONITOR + N 1 :
S TERMIMNALE MONITOR + N 1 PO FISSO + N 1 MONITOR + £ 2.380,00
e M. 2 PO OFISST :
jfg..ACCESSORI M., 1 CENTEALING TELEFONICO + N, 1
'3? ' UFFICIO CALCOLATRICE + W 1 GRUPPD CONTINUITAT
O A DT R APC 1500 + W 1 ROUOTER + ROUTER-EBACK CON 2 5.025,00
9 POSTAZIONT TELEFONICEE + N 1 MEMCORIA
AGGIUNTIVA + N. MEMORIE PO + STAMPANTE
T MULTIFUNZ I0OME
¥ 1 GRU A TORRE FARI SIRIO (2% METRI; MATR PG £463/92 g 2.500,0
oo FRARI
'N:l GRU A TORRE POTAIN MATR PZ 929-931 € 1.500,8
o POTAIN
M. 1 GEU A TORRE FART SIRIO (23 METRI) MATR PG 198/88 & 1.000,
oo FRRT
. ?kN-l GRU 685 PE 625 (45 METRI} MATR BA 577/88 £ 800,00
ﬁfo}iqRU FB 481 FB GH 481 (5% METRI} MATR 9711 2.200,
M 1. GRU PER FASST F 270 A.24 (22 METRI; MATE 3116 i) o400, 00
 AUTOCARRD R
o MEZIZO DA M¥.1 MEZZO ELEVATORE GIREVQLE TOYOTA 2500 e 500,00
. MAGRELING 25DKB -
o AUTOCARRO OPEL - CORSA EX 219 PL KM L53.000 & 3.500,QQ
MEZZO DA SOLLEVATORE MERLO F40.31i6KAC S1i22 L 4.500,00
CANTIERE - B
BUTOCARRD IVECO DAILY C35%C13 EC 842 Y3 € 9.000,QD{
AUTOCARRO BONETTI DR 788 8P £ 4.,.500,00 _
AJTOCARED CAMION IVECO DA 633 3R £ 13.500,60&_::'
MEZZO DA MINIESCAVATORE RBOBCAT M.ALT1 WO TARGR £ 3.500,00
CANTIRRE
MEZZO DA MINICARICATCORE/MINPALA BOBRC NG TARGA &€ 4,530,00
CANTIERE
BEMMNA N 1 BENNA TIPO BASSD & 50,00
CONTEMITORI IN N. 10 CONTENITORI IN FERRO € 50,00
FERRO
BENNMA M.i BENNA VERTICALE £ 20,00
PICCORATORE CON M 1 PICCONATORE CON SCALRELLO & 150,00
SCALPELLD .
CONTAINER M.l CONTAINER IN LAMIERA & 250,00
SRS
CASEDR M.3 CASSA POATAMACERIE € 250,00
PORTAMACERIE
TAGLIAPIASTRELLE M. 1 TAGLIAPIASTRELLE € 20,00
RADIQCOMENDO .1 RADICCOMRNDO GRU ELCH & 280,00




CAEE'E GORIE

STIMA VALORE

g _ DESCRIZIONE CONDIZIONI .
© . BENT ATTUALI
SRR {IMPONTBILE}

BETONIERA N. 4 BETONIERA IMER €T450,00
BENNA N 1 BENNA TIPO NANO LT 300 € 50,00
TSEGATRICE N1 SEGATRICE EURD-350 MON. MON €780, 00

RADIOCCMANDO N. 1 KIT RADIOCOMANDO ELCA MOD.G € 220,00
ELCA MOD, G
QUADRC ELETTRICO GUEDRG ELETTRICO 5 P 3 MON 16+1iTRI €70,60
CASSONE PORTA N. 1 CASSA PORTA ATTREZZI g 56,00
ATTREZZI
TACHIGRAFD N. I TACHICRAFO DIGLTALE €156, 00
SCANALATRICE N.1 SCALANATRICE € 150,00
RADIOCOMANDO W 1 KIT RADIGCOMANDG ELCA MOD. € 200,00
BENNA PALA N 1 BENNA PALA 800 LT € 300,00
SCROSTATORE N 1 SCROSTETORE BRIA VARIO 2000 £186,50
GRUPED ¥ 1 CRUPPO ELETTROGENG € 1.700,00
ELETTROGEND )
CAROTATRICE N 1 CAROTATRICE DIAMANTE € 1,356,080
SELDATRICE N. 1 SALDATRICE € 210,00
PONTEGG T MQ 6000 PONTEGGL COMPLETL
ACCESSORT N 100 PARAPETTIL
PONTEGGIC
ACCESSORT N. 20 CONTENITORI PER PONTEGGL
PONTEGZIO
ACCESSORL N 190 FERMAPIEDE
PONTEGGIO
ACCESSORT ¥ 450 PLEDI
PONTEGG IO
ACCESSORL N 250 TREPPIEDI € 1.100,00
PONTEGGIC ot
ACCESSORT N. 1600 TAVOLE #INCATE & 3,175,060 1.
PONTEGGIO b
ACCESSORT o
PONTEGGIO M 50 TERMINALIL € 150,00
ACCESBORI N. 115 PUNTELLI + TIRANTE A CATENA € 120,00
PONTEGGIO
TUBI E GIUNTI | VARLE MISURE TUBL 3000 ML + 1700 GLUNTI € 1.008,00

TOTALE

€ 323.720,00




ALLEGATO 2

RERH a0
RACC W 3435
ELENCO MEZZL
jiit=1-3-¥s] targa note
Autocarro Opel Corsa FM. 153.000
Butocarro Iveco Daily KM, 123,781
Autocarro M. 138,245
Bonetti I L
Autocarro camicn EM., 141.21%8
ITveco
Miniescavatore boboat Ho targa

Modello 322 K

Minicaricatore/minipala Ne farga
Bopbcat Modello 5130 G

Sollevatore merlo P40, ACE 182
16KAC 51322

Mezzo =levatore girevole HNo targa
Tovota kg 2500

ELENCO GRU

gru matricola note
'_IJIQru_a torre Fari $irio PE 463,92 25 Metri
Gru a torre Potain P% 99-91 30 Metri
Gru a torre Farl Sirio PG 198/B8 25 Metri
.Qru FBE @83 BA 577/88 | 45 Metri
Gru FB GH481 9711 55 Metri
Gm autocarro E’asle270A24 .. 3116 22 Metri




CATASTALE E PLANIMETRIE

Spazi evidenzlati in giallec (superficie indicativa 60% spazi)

iiﬁﬁébili siti nel Comune di Trevli con i seguenti riferimenti
Eé£astali:

Rif. Foglio 10 particella 529 cat D/1l rendita eurc 4.565,48 di
seguito precisatil:

Rif. Foglio 10 particella 627 strada s.r.;

Rif., Foglio 10 partigella 52§ seminative classe 2 consistenza
18 ca R.D. Eure 0.10;

Rif. Foglic 10 particella 1655 seminative classe 2 consistenza

88 ca R.D. Burec 0.5%; S
fif. Foglio 10 particella 1652 seminativo classe 2 consistenza

39 ca R.D. Euro 0.23;

Rif. ¥Feglio 10 particella 1£49 seminativo classe 2 consistenza

83 ca R.B. Buro 0.3535;

Rif. Foglio 10 particella 1598 seminativo classe 2 conslstenza

4 ca R.D. Bure 0.0Z;

Rif. Foglic 10 particella 1534 seminabtivo classe Z consistenza

3 are 21 ca R.D. Euro 1.91;

Rif, Foglic 10 particella 1529 seminativo classe I consistenza .
48 ma R.D, Euro 0.29;

Rif., Foglic 10 particella 1527 seminativo classe I consistenza

2 are 1 ca R.D. Eure 1.20;

Rif. TFoglio 10 particella 1524 seminativo classe 2 consisztenza

1 are 84 ca R.D. Euro 1.09;

Rif. Fogiic 10 particella 1520 seminative classe 2 copslstenza

2 are 36 ca R.D. Euro 1.40;
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ELENCO CONTRATTI IN SUBENTRO

Committente
®Riferimento

Imports lord :
stimatc/nas duo_ 

Comunanza Agrarla dl Gualta
di S.Butizio RS
P.iva 840011?0541

2271072018

& 286.000,00

Iy

ngricola'Cifi%Sﬁff”
P.iva 00302500541

 09/04/2018

€ 150.000,00°

. 14/09/2018

€ 50.000,00

€ 230.000,00

2070272017

€ 20.000,00

‘Settimi Riunite skl . |
P.iva’ 06487911007 .

oaresisors |

€ 100.000,00

| protezione Civile

Regione Umbria

©29/11/2018

€ 26.000,00




ALLEGATOD -

PR g¥a¢
Rne e FARS
MAESTRANZE R :
acminativeo codice fiscale qualifica livelleo
Impiegato 5
Operaio 1
Operaio 3
Operaic 2
Operaio 2
Oparaio 1
f
DIREZIONE TECNICA
neminativo ] codice fiscale gualifica
i
Geomatra

Direttore Tecnico

Architetto
Direttorse Tecnico




RIMANENZE DI MAGARZZINO

ALLEGATO £
fEp v 16
RACEM-9487

LOTT0 QUANTITA' STIMATE DESCRIZIONE TURTIMA IMPOMIBILE
i =120 Pianelle 30%15 EDRED 300,480
32 Blocchi stradali _
2 grigi misure EURC 100, 00
varie
= 20 Pavells rosse EURG 100,00
*
& 40710 EURS 200,00
= 100 Plianelle 30%13
Pianelle grigie
4 = 90 40%10 EURO 50,00
5 15 Ysolante da 15
EURO 230, 00
& 13 Tavelloni 1l0+*zs | BURO 30,00
Pavimento in )
7 ~ 30 marme misure EURD 350,00
varle
B 20 ITaolante da 10
EORO 200,00
Coppli par
£ 22 rivestimento EURC 50,00
Tetto
Fiatti doccia
10 3 70+70 &1 cul unc | BURD 240,00
Curveo
&0 Pignatts

T11

EURO 156,00




QUANTITA® STIMATE

DESCRIZIONE

STIMA THMPONIBILE

EURD 125,00

12 50 Canne da 350/4
i
Tavole di legno EURD 50,04
13 = 25 misure wvarie
1]
14 = 180 Mattonelie 15*30 | BURD 350,00
15 a0 Mattoni rossi
40*15 EURD I8T,00
16 = 50 Mattenelle 60*10
EURO 154, 0D
17 = 300 Mattonelle "
quadrate 2020 EURD 280,00 ;é
=
18 i3 Blocchi portanti
25450 EURD 70,00
15 = 50 Pignatte rosse
EURO 150,00
24 56 Mattenelle marmc
40+60 EURG 400,00
21 3 Blocchi forati
L L EURD 10,00
22 40 Forati 253*L0
EURD 18,00
23 = 300 Mattonells nere
BO%20 EURD 250,00
24 8 Sanitari: We,

bidet & lavelll

EURC 404,00




TIORTO

QUANTITA" STIMATE DESCRIZIONE STPIMA IMPONIBILE |
2526 é Vasca doppia di | EURC 540,00
cui bre 160+70 e
tre L7070
27 3 Vaeche doccla
170470 EURO 240,00
28 17 Fasti liguidi
vari BEURG 340,00
29 10 Sanitarl misti
EURO &00, 00 :
I
30 9 Pozzetti in EURG BO, 00
cemento
31 26 Forati da B EURD 50,00
3z T2 Blocchl da solaioc | BURG 150,00
20*35%
33 1 Cisterna EORO 350,00
34 3 MODULG WC EURQ 1200,00
35 17 Blocchi Portanti | BURC 50,00
36 31 Griglie D EORO 100,00
Scolamento
37 g0 Mattonl Rossi EURQ 100,00
38 5 Pozzetti BURD :100,00

E b n e




LOTTO QUANTITA™ STIMATE DESCRIZIONE STIMa IMPONIEBILE
38 =200 Pianelle Vecchie | Eurc 500,00
vari formati
Eero 350,00
44 = 200 Mattoni Vecchi
Euro 150,00
41 ~ 150 Blecchi Grandi E
Mattoni Vecchi
42 7 Comignali Camini | Eureo 180,00

e




Y ALREATY 4457
Qo B0
Ehoe 19

Regione Umbria

Con guesto documento si certifica che & stata uliimato Finserimento del cerfificato APE inchiso it caricamento del
documento firmato.

Diati anagrafic] Teonico certificators
Codice Fiscale FSCMRKT9S1506538 Mome Mirko Cognome
Professione Libero Professionista

Fuscaoni

Ordine d spparianenis

Home Collegio dei Geometr| Zona  Provincia di Perugia Numere 4384

Datl del Certificate APE
Codice APE  054054_20190129181138_FXIWDMFKQK validita 28/01/2029

Indirizzo Via Deruta Trevi - Perugia
edificie

Protoceilo Deta protecoilazions

Data 29/01/2018

Uriors Barnpss




Destinazions d'uso

I !Residenziaﬁ
! W |Nnri Residenziali

Classificaziona D_P.H. 41/93:

£1(%} abitarioni adibite a residenza con
caratiers continuativo

Cggetto dell’atiesiale

Intero edificio
Unitd immobiliare
i] !Gmppc di unitd immaolbilize
s

Numero unitd immobiliar di cui &
composto P'edificio : 2

E Nuowa costruzione

D Passaggio di proprietd

Locazione

! ; Ristrutturazions importants
D Requalificazione energetica

E Altro :

Dati Identificathd

Indirizzo
Plano

Regione :

Comune : Trey

T Wi Deruta

T
Interng :

Coordinate Gis :

Umbria

42.808- 12,726

Zona climatica : F
Anna di costruzione @ 2000
Superficia utile riscaldata : 163,080
Suparficie utile raffrescata : 0,000
Volume lordo riscaldato : 563 480
Volume lorda raffrescata : 0 000

Comune Cessisle  Sezione

Trew

10

528

Fogilo

 Subsiterni

Al Subaiieml

Servizi ensrgetici presenti

ﬂ . Climatizzaziona invarnale
G 1 Climatizzazione Estiva

m ventifazione Meccanica
Prod. acqua calda sanitaria

MNuminazionea

Trasporto di persone o cose

La sezione riporia findfce di prestazione energetica globale non rinnowabile in funzicne del fabbricato & del servizi energeticl presentl, nonché Ia
prestazione enargefica def fabbricalo, al netto del rendimento degll impianti presenti.

Prestazione energetica del fabbricsto

‘i“ Piu efficente

Prestazione ensrgetica globale

Riferimenti

= pdeno efficenta

Codice Apa: 054054_20180129161138_FHIWDMEKQK

Se nua\ﬂ.
{238 039

Se esistenti:

440,050 A1 (0,009)

¥Wh/mg anno

Valida fino al 28/01/2029



sérione riporta Pindice di prestazione ensrgetica rinnovabile e non rinnovabiie, nonché una stima deflensrgia consumata annualmente dall’ |mmoblle
s un use standard, .

ssiaziont energetiche degli impianti e stima dei consumi di ensrgia

FONTI EMERGETICHE UTILIZZATE

Quantitd anoua consumata in uso
standdard (specificare anita i
misura)

Indici di presiszicne srergaetics
globali ed emissiosd

Energia eleitrica da rete
Gas Maturale

GPL

Carbone

Gasolio ¢ Olio Combustibile
Gasolio

Olio Combustibile

Biomasse solide
Biomasse ligquide
Biomasse gassose

Solare folovaliaico

Solare terimice

N 3 B3

Eslico

% Teleriscaldamento
Teleraifrescamento
,é

| | Altro

17809.000 kWh
3898,000 kg

indice delia prestazions
energetica non rinnovabile
&P gloren
kWwh/ma anno

450‘950

Indtce deila prestazmne
energetica rinnovabite ER
gi,ren
ih/mg anno

43,500

Emissioni di COZ kg/mg
anng

89,830

_.;_?; La sezione riparta gl interventi raccomandati e la stima dei risuliali consaguibili, con il singols intervento o con la realizzazione delfinsteme di esal,
% esprimendo una valulazione di massima del patenziale di mighoramento defl'edificio o immobie oggetto dellattestato di prestazions energetica.

Tspcr diintervento - [ GComporia una Tempo diritorne . . Classe Energetica
rar:camandato L ristrutturazion dell’mvesﬁment S raggiung!b!le con
‘g importante | - aatmi Co Pintervents | R
S {EPgi nmn K{-Jh!mq anno B i

installazione pannalli fotovoltaici |No

0D{377, ?80 kWh!m2 aﬂno}

ice Ape: 054054_201901291¢

377,780

kWhimz anno




0,600 kWwhianno Vetiore Energetico  Energia elstirica

593 420
0,894

178,210
0,018
0283

D480 231790 Caldaia 5 condensazione oot Lagy

0,000 48280 202630 Lampads fluorescent 2019 Energia 4500
elettrica

0,390 0,190 o ..E.E?ﬁ- " Caldaiaa 'co.ndah.séz.ibne R T A ‘Gas raturale 25,800

odice Ape: 054054_20190128161138_FKIWDMFKQK Valida fino a 28/01/2029




‘La sezione riporta infermazioni sulle oppontunita, anche in termini di strumenti di sosiegno nazionali o locat, legate allesecuzione & diagnosi
“enargetiche e intervent! di rqualficezione energetica, comprese le ristrutfurazioni importand.

l:::] Ente/Organismo pubblico

k EOrgamsmOJ‘Societa

! X ! Tecnico abilitato

MNome e Cogniorme / Denaminazione

Mirko Fusconi

Indirizzo

Via Lucrezio Caro , 08034 Foligno {Perugia)

E-Mail

mirkofusconi@hotmail.com

{ iTelefono

3287186123

4 [Titalo

Qrdine/fiscriziona

Collegic dei Geometri Provincia di Perugia 4394

Michiarazione i Indipendenza

1 sottoscritto certificatore, sonsapavole delie responsabilita assunte ai sensi degli
artt. 359 e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svoita con indipendenza &d
imparzialita di giudizio |'attivita di Soggetto Certificatore del sistama edificio impianto
oggetio del presente attestats e F'assenza di conflitio di interessi ai sensi delfart.3
dei D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive




AT 1 L 0 TR

E' stalo eseguite almene un soprallucgarilieve suliedificie obbligaterio per la radazions
dal presente APE?

=
e
[

It softwars utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza. e garanzia di scostamento massimo del sisultat conseguitt rispetic &
valori ottenul] per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

i fini defla redazione del presente allestato & staio ulifizzato un sofiware che implaghi un metoda di calcola semplificatn?

@
¥

i presente attestata & reso, dal sottoscritte, in forma di dichiarazione sostitutiva di atte notorio ai sensi dell'articalo 47 del DPR. 4452080 2
dell'adticolo 15, comma 1 det D.Lgs 192/2005 cost come modificato dalfarticolo 12 dal DL 8372013,

Data Emissione  29/Q1/20189
Data Sradenza 2810112025 Firma ¢ timbr;.r'




I presente documents attesta la prestazione 2 fa dasse energetica dell' edificic o dell’ unita immobiliare, owwero la guantita di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraversa i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici present], in condizioni convenzionali &' uso. Al fine di
individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, ' attestato rlporta informazioni specifiche sulle prestazioni-
energetlche tlei fabbricato e deghi impianti. Viene aitresi indicata la classe energetica pil elevata raggiungibite in caso di realtzzazicne deire
misure migliorative consighiate, cosi come descritte nella sexione  "raccomandazioni® {pag.2). -

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informaziont generali & riportata la moetivazione alla base deila redazione dell’ APE. Nell' ambito del periade
divalidita, cid non preclude I’ uso dell’ APE stesso per | fini di legge, anche se differanti da quelti ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPglnren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinngvabile relativa a tutti | servizi erogat: dai
sisterni tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’ edificio in una scala da Ad (edificio pil efficiente} 2 G
{edificio meno efficienta).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia £ dal rendimento degli impianti presentl, Tale indice da un' indicazione di come I edificio, d' - estate e
d' inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all' ambiente astero. La scala di valutazione qualitativa ut:i!zzata osserva it
seguente criterio: :

i i
QUALITA® ALTA g @ QUALITAT MEDIA E @ QUALITA" BASSA

i

Tvatori di soglia per la definizione del fivelio di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sona ripartati neile Linee guida pa
enargetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’ articola 6, comma 12 del dlgs, 192/2005.
Edificic a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle dispasizioni de .
149 agasto 2005, n. 192 e del decrato ministeriale sui r‘equ|5!t1 minimi previsto dall’ articolo 4, comma 1 dei d.igs, 192/2005 1 fahbisogno
energetico moito basso o quasi nullo & coperts in misura significativa da energia da fantl rinnovabili, prodotta all” intarna del confine de
sistema {in situ). Una spunta sufl’ apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I' appartenenza dell’ edlﬂcio oggeﬁo
dell” APE 3 questa categaoria. .
iferimenti: raffronto con I indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requtsatt mifi
nuowvi, noniché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistent] simili, owvere contraddistinti da stessa t:poic-gia d
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quellc oggetto dell’ attestato.

degi: edifici
isa, tipologia

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impiantl e consumi stimati: s sezione riporta ' indice di prestazione energetica rin
rinnovabile dell’ immabile oggette di attestazione. Tall indicl informano sulla percentuale di energia rinnovabile
rispetto al tatale. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente da[l
standard, suddivisi per t;polog!a di fonte energetics utilizzata. :
Raccomandazioni: di seguito si riparta |2 tabella che dassifica e tipalogie diintervento raccomandate | pe

ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ iMMOBI

Codice Tipo di !ntewento
REN] . .I"'ABBRICF\TO --IF\.JUOLUCRG QPACO o
RENZ  FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
RENZ  IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4  IMPIANTO CUMATIZZAZIONE - ESTATE







z Geometra Stefania Stella v 2026 |
Rporw 543
Tel. 528/56888947 - stells stefania@yahoo.it

- Individuazione del piis probabile valore di mercato di un immobile ubicato

nel Comune di Trevi in Via Deruta

QUADRO DI SINTESI
PREMESSA
La sotioscrita geometra Stefania Stella, con studie in Foligno Fraz. Rasigha Via San Maccarion,
1, iscritta al Colegic dei Geometr defla Provindia i Perugia @ n. 5437, susincarico deflmpresa
recige la sequerte relazione di stima reiativa ala individuszione del pi

provable valore di mercato di un immabile sito nel Comune di Trevi in Vig Deruta,

DATI GENERAL! UBICATIVI DELLIMIMOBILE
Provincia comune Localitafvia Piano | Sceia | Interno

Perugia Trevi Via Deruta T-17

DATICATASTALI DELLRMCEILE
Catasto Fabhricati del Comune di Trevi )
Foglio Part. | Sub | Cat [CL} Consistenza Sup. Catastale myg. Reﬁdi:a‘- o
10 529 B/1 €4 565,&3
-
Catasto Terreni del Comune di Trevi %}Q
Partita Foglic Part, | Sub : Qualita | Ck | Superficie mg | Reddito Dominicale 1 Reddito Agrario
10 1520 semin 2 236 £1,40 £1,22
10 1524 Sermin 2 i84 €1,08 £0,85
10| 1527 semin | 2 21 €1,20 £1,04
10; 15295 semin | 2 43 £0,29 €025
10| 1534 semin | 2 321 €191 €166
10 1598 samin 3 4 £0,02 £0,02
10 1648 semin | 2 89 £0,55 £0,46
10} 1652 semin | 2 39 £€0,23 €0,20
101 1655 semin pd 88 £0,52 £ 0,45 A’u
10| 528 semin | 2 16 £0,10 €0,08 s
10; 627 relit str 28 : R

-
e
o



CALCOLO DELEA CONSISTENZA

sviluppo delle superfici lorde rilevate

descrizione tung farg. superficie |

mi. m mg.

PIANO TERRA
magazzing 13,00 {x| 7,80 = 101,40
13,80 1 x113,80 = 190,44
12,40 |x; B,80 = 109,12
11,201x; 2,20({= 24,64
6,00 x| 1,101= 6,50
7,80 x| 480)= 37,44
2,00 x| 1,80|= 3,80

SOMIMano sup magazzing

p.t. 473,84
uffici 92,04 -14124 = 50,80
somimano sup uffici p.1. 50,80
sgmmano piano terra mg 524,24

PIANO PRIMO
uffici 24,80 %} 7,80 = 193,44
scala 11,10|x: 1,40|= 15,54
ingrasso 2,200 1,20|= 2,64

sommang piano primo ,

mag. 211,62
i corte esterna ] fx ‘ i = ! 1780,00f

COEFFICIENTI DI CALCOLO PER SUPERFICIE COMMERCIALEMIRTUALE

perc. descrizione
coeff.
100% | delle superfici utili calpestahili
100% | delle superfici delle pareti divisorie interne @ perimetrali fino ad
uno spessore massimo di 50 cm.

50% | delle superfici delle pareti perimetrali {nel caso di superfici
confinanti} finc ad uno spessore massimo di 25 cm.

50% | per fondi e garage

30% | per soffitta con altezza media di 1,09 m.

25% | per portici, terrazzi, balconi ecc..

10% | per corte esterna esclusiva fino al quintuplo della superficie
degli immobil (‘J




Determicnazione della superficie convenzionale vendibile o superficie commerciale

descriziane superficia coefficiente di Sup convenzié-nélé
ma. ponderazione vendibile -
0 sup. commarciale . |
piano terra magazzini 473,44 100% 473,44
piano terra uffici 50,80 100% 50,80
plang prime uffici 211,62 100% 211,62
| corte esterna 1780,00 10% 178,00
tot sup comm.le 513,86
riepilogo
supsarficie magazzini mag. 473,44
superficie uffici mg. 262,42
superfici esterne mq. 178,00
totale superficie comm.le 913,86
VALUTAZIONE
descrizicne superficie valore valare
ma. eura/ma.
 magazzini 473,44 € 370,83 € 175 565,76
uffici 262,42 € 560,00 £ 146 855,20
corte esterna 178,00 £ 360,00 £ 64 080,00
valore € 386 600,986

CONCLUSIONS

H pil probabile valore dimercato defimmabile stimato & df eurp 386.600.00

Foligno, 07/02/2019




ALLEERTC

CREPH 2H26

Geometra Stefania Stella ... ;-

Tel. 328/6685947 ~ sinllz_stefania@yahoo.it

Valutazione Beni Mobili

QUADRO DI SINTESI

PREMESSA o
L sottoscrita geormetra Sisfania Stella, con s n Folgno Fraz Resigla Via San Maccarion 1
scrto & Colegio dei Geometi st Provindiadi Penugia al . 5437, s neaico delfirpresa Edliia-

recige i sequente reezione distima reftiva ol ncivduazione delpi probable.

valore di mercato dibeni mobif da inserie nelfaffitio dirarmo dazenda,

[ n. tipclogia descrizione valore
ord stimato
1| MoBIug 1.2 LIBRERIE BASSE + N.2 CASSETTIERE € 250,00
2 | MOBIID ML SCHEDARIO CASSETTIERA £ 40;00
3 | MOBILIC N. 3 LIBRERLE; M. 2 SEDIE GRIGIE £ 150,00
4 | MOBILID M. 2 POLTRONA DA UFFICIO NERA € 130,00 i_“
5 | MOBILIG M. 9 LIBRERIE; N. 1 POLTRONA DA UFFICIO €1 000,00
& | MOBILID N.4 SCRIVANIE: n. © LIBRERIE €2 100,00
7 | ACCESSOR! UFEICIO .1 PCSERVER £ 350,00
8 | ACCESSORE UFFICID N. 1 CENTRALING TELEFONICO £ 200,00
9 | ACCESSORI UFFICIO N. 1 CALCOLATRICE € 5,00
10 | ACCESSORI UFFICIQ N1 MONITOR £ 50,00
11 | ACCESSORI UFFICIO N 1 GRUPPO CONTINUITA' APC 1500 € 100,00
12 | ACCESSORI UFFICIO N1 MONITOR £€50,00
13 | ACCESSORI UFFICIO I | ROUTER £40,00
14 | ACCESSORI UEFICIO 81 PCEISSO £ 200,00
15 | ACCESSORI UFFICIO A1 MONITOR £ 30,00
16 | ACCESSORI UFFICIO ROUTER-BACK CON 9 POSTAZION| TELEFOMICHE £ 1 300,00
17 | ACCESSORI UFFICIO N 1 MEMORIA AGGIUNTIVA £ 700,00
18 | ACCESSORI UFFICIO N, MEMORIE PC € 180,00
19 | ACCESSOR| UFFICIC N. 2 PC FISSI €1 700,00
20 | ACCESSORI UFFICIO STAMPANTE MULTIFUNZIONE € 2 500,00
21 | M 1 GRU A TORRE FAR FARI SIRIO {25 METRI) MATR PG 6463/92 £ 2 500,60
22 | N1 GRU A TORRE POTAIN POTAIN MATR P7 20-91 € 1 500,00 s
23 | N 1 GRU & TORRE FAR} i FAREGIRIO {23 METRI AEATR PG 102/38 € 1000 99_._,,

-4

H



24 | N 1GRU GRS F8 585 {45 WEETRY) MATR BA 577/88  £238
25 | N 1 GRU FB 481 ¥B GR 451 (55 METRI} MATR 9711 €25
26 | N 1 GRU PER AUTOCARRO FASSI F 270 A 24 (22 METRI} MATS 3116 £50
N.1 MEZZ0 ELEVATORE GIREVOLE TOYOTA 2500 o
27 | MEZZ0 DA MAGAZZINO 250K8 £ 504,
28 | AUTOCARRO OPEL CORS2 €3 500,
29 | MEZZO DA CANTIERE SOLLEVATORE MERLO F40.16KAC S192 £4 500
30 { AUTQGARRO £ 5 000,00
31 | AUTOCARRD €4500,00 |
32 | AUTIOCARRO €£13500,00
33 | MEZZO DA CANTIERE MINIESCAVATORE BOBCAT N.AL71 NO TARGA £3500,00 |
34 | MEZZO DA CANTIERE MINICARICATORE/MINSALA BOSC NO TARGA £ 4 500,00
35| BENNA M 1 BEMNA TIP0 BASSO £ 50,00
36 | CASSA PORTAMACERIE N 1 CASSA PORTAMACERIE € 50,00
37 | CONTENITORI IN FERRO ¥, 10 CONTENITOR! {N FERRO £50,00
38| sEnnNA N.1 BENNA VERTICALE £20,00
39 | PICCONATORE CON SCALPELLO | N 1 PICCONATORE CON SCALPELLO £150,00
40 | CONTAINER N.1 CONTARIER [N LAMIERA € 250,00
41 | CASSA PORTAMACERIE AL CASSA PORTAMACERIE € 100,00
42 | TAGLIAPIASTRELLE N. 1 TAGLIAPIASTRELLE £ 20,00
43 | RADIOCOMANDO N.1 RADIOCOMANDO GRU ELCA £ 250,00
44 | BETONIERA N. 1 BETONIERA IMER € 50,00
45 | BENNA N 1 BENNA TIPO NAND LT 300 € 50,00
46 | SEGATRICE N 1 SEGATRICE EURO-350 MON. MON € 80,00
47 | CASSA PORTAMACERIE M. 1 CASSA PORTAMACERIA € 200,00
48 | BETONIERA . 1 BETONIERA IMER € 150,00
49 | RADIOCOMANDO ELCA MOD.G | N, 1 KIT RADIGCOMANDD ELCA MOD.G € 220,00
80 { QUADRO ELETTRICO QUADRC ELETTRICO 5 P 3 MON 16+1TRI € 70,00
51| CASSONE PORTA ATTREZZ) M. 1 CASSA PORTA ATTREZZ € 50,00
52 | BETONIERA N1 BETONIERA € 100,00
53 | TACHIGRAFO N. 1 TACHIGRAFO DIGITALE € 150,00
L4 | SCANALATRICE 1.1 SCALANATRICE € 150,00
55 | RADIOCOMANDO # 1 K97 RADIOCOMANDO ELCA MOD. £ 200,00
56 | BETONIERA . 1 BETONIERA £ 150,00
57 | BENNA PALA M 1 BENNA PALA 800 £T £ 300,00
58 | SCROSTATORE N 1 SCROSTATORE ARIA VARIO 2000 € 180,00
59 | GRUPPQ ELETTROGENO N 1 GRUPPO ELETTROGENG €1 700,00
60 | CAROTATRICE N 1 CAROTATRICE DIAMANTE £1 350,60
61 | SALDATRICE N. 1 SALDATRICE £ 210,00
62 | PONTEGG! MQ 100 PONTEGGI EOMPLET! £ 100,00
63 | PONTEGG] MQ 150 PONTEGG! PILOSIO COMPLET! £ 150,00
64 | PONTEGG! MQ 200 PONTEGG! COMPLET! € 50,00
65 | PONTEGG! AIQ 1100 PONTEGS! COMPLET: £ 700,00
56 | PONTEGGI MG 350 PONTEGG! COMPLET! € 50,00
67 | PONTEGGI M0 350 PONTEGG| COMPLET € 260,00
68 | PONTEGG! M 300 PONTEGG! COMPLETI € 270,00
69 | PONTEGGE MQ 706 PONTEGGE COMPLETE € 600,00
70 | PONTEGG! M 1000 PONTEGGI COMPLET! £ 17008,00 4z
73§ PONTEGG! QL 1750 PONTEGG! COMPLET, E4 500,00 o
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C€£100,00

72 | ACCESSORI PONTEGGID N 150 TELAI E PARAPETTI PROSIO

73 | ACCESSDRI PONTEGGID % 30 PARAPETTI £ 190,00
74 | ACCESSGR! PONTEGGIO 1 70 PARAPETT £ 550,00
75 | ACCESSORI PONTEGSIO N. 4 CONTENITORI PER RONTEGG £ 80,00
76 | ACCESSORI PONTEGGIO N 16 CONTENITORI PER PONTEGGI £ 300,00
77 | ACCESSORI PONTEGGIO N 100 FERMAPIEDE £ 160,00
78 | ACCESSORI PONTEGGH) A 20 FERMAPIEDI £ 50,00
79 | ACCESSORI PONTEGGIO I 450 PIEDI £ 450,00
80 | ACCESSORI PONTEGGIO N 250 TREPPIED! £ 1100,00
91 | ACCFSSOR PONTEGGIO 1. 400 TAVOLE ZINCATE £ 600,00
32 | ACCESSQRI PONTEGGIC N 200 TAVOLE ZINCATE € 300,00
23 | ACCESSORI PONTEGGIO N 230 TAVOLE ZINCATE € 350,00
84 | ACCESSORI PONTEGGIO A 20 TAVOLE ZINCATE £ 75,00
85 | ACCESSORI PONTEGGIO N 100 TAVOLE ZINCATE £ 200,00
86 | ACCESSORI PONTEGGIO N. 300 TAVOLE ZINCATE € 450,00
87 | ACCESSOR! PONTEGGIO N 200 TAVOLE ZINCATE € 500,00
88 | ACCESSORI PONTEGGID N. 150 TAVOLE ZINCATE £ 700,00
82 | ACCESSOR! PONTEGGIO N 50 TERMINALL £ 150,00
90 | TUB! CON GIUNTI VARIE MISURE TUBI 550 ML + 300 GIUNTI £ 80,00
91 | TUBI CON GIUNT! WARIE MISURE TUBI 800 ML + 600 GIUNT} € 150,00
92| TuEl VARIE MISURE 350 ML € 150,00
93 | TUBI CON GIUNTI VARIE MISURE 200 ML + 400 GIUNT € 100,00
94 | PUNTELL! + GIUNTI M. 115 PUNTELL + 500 GIUNTE £ 100,00
95 | TUS VARIE MISURE 600 ML € 150,00
96 | ACCESSORI PONTEGGID TIRANTE A CATEMA £ 20,00
57 ! TUB! VARIE MISURE 250 ML £ 150,00
98 | TUBI CON GIUNT} VARIE MISURE 100 ML+ N 200 GIUNTI £ 50,00
99 | TuBl VARIE MISURE 150 ML £ 70,00

Cornplessivamente il pils probabile valore di mercato dei beni mobii di cui sopra &

slimato edigwro 91.720.00
Foigno, 07402/2019
Geom. Siefania Siella
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Individuazione del pill probabile valore di mercato di LOCAZIONE of un

immaobile ubicato nef Comune di Trevi in Via Deruta

QUADRO Di SINTESI
PREMESSA
Lasoiioscita geomedra Stefania Stella, con studio in Folgno Fraz. Rasigia Via San Maccarion, 1
iscrito al Collegio dei Geomeli defla Provingia di Perugia al n. 5437, su incarico defimpres Ediizia

redige la seguente relazione o sima relativa alla individuszions del piti probabiie

valore: di mercato d un immobiie sito nel Comune di Traviin Via Denuta,

_DATI GENERALI UBICATIVI DELL'IMMORBILE

E Provincia comune Localitdfvia Piano

l Perugia Trevi Via Deruta T-7

DATI CATASTAL DELL A

Catasto Fabbricati del Comune di Trevi

Foglio Part. | Sub | Lar. | CL | Consistenza Sup. Catastale mn. Renditz
10 529 D/1 £4 565,48
Catasto Terreni del Comune di Travi
Partita | Foglio Part, | Sub | Qualits | £l | Superficle mq | Reddito Dominfcale Reddito Agrario
10 1520 semin 2 236 £1,40 £1,22
10 1524 semin 2 184 £1,08 £0,95
16| 1527 semin | 2 21 €£1,20 £1,04
10| 1528 semin | 2 48 €0,29 £0,25
10| 1534 semin i 321 £1,91 £ 1,66
10| 1538 semin | 3 4 £0,02 €0,02
13! 1649 sermin | 2 89 £0,55 £0,46
10 1652 semin | 2 35 £0,23 £0,20
10} 1655 semin | 2 88 £0,52 £0,45
10 528 samin 2 16 £0,10 £0, Qg)..-f’i\ﬁﬁj
10| 627]  irebstr| | 28 - Mgt o




sviluppo delle superfici lorde rilevate

descrizione lung larg. superficie
mi. mil .

PIANO TERRA
magazzing 13,00ix| 7.80 = 101,40
13,80 x{ 13,80 |= 190,44
12,40 (x| 8,80|= 109,12
11,20 x| 2,200= 24,64
6,00 %! 1,10|= 5,60
7,80 %! 4,801= 37,44
2,00ix| 1,896 = 3,80

SOMMano sup magazzing

gt 473,44
uffici 92,041 - 14124 = 50,80
sommano sup uffici p.t. | 50,80
sommano pano terra my 534,34

PIANOG PRIMO
uffici 24,80 1x| 7,80|= 193,44
scala i1,100x{ 1,40\ = 15,54
ingresso 2,20ix] 1,200 = 2,64

sommano plano primo
mg. 211,62
!corte esterna ] l X 1 ]. = [ 1780.00
ENTIDHCALCOLO PER SUPERFICIE COMVIER(
pert. descrizione
coeff.
100% | delle superfici utili calpestabiii

100%

delle superfici delle pareti divisorie interne e perimetrali fino ad
uno spessore massimo di 50 cm,

50%

delle superfici delle pareti perimetrali {nel caso di superfici
confinanti) fino ad urio spessore massimo di 25 cm,

50%

per fondi e garage

30%

per soffitta con altezza media di 1,09 m.

25%

per portici, terrazzi, balconi ecc..

10%

per corte #sterna esclusiva fino al quintupio della superficie
degli immaobili




Uetermionazicne della superficie convenzionale vendibile o superficie commerciale

descrizione superficie coefficiente di Sup convenzionale

mg. ponderazions Vendibile

o sup, commerciale

piano terra magazzini 473,44 100% 473,44
piano terra uffic 50,80 100% 50,80
planc primao uffici 211,62 100% 211,62
corte esterna 1780,00 10% 178,00
tot sup comm.le 913,86

riepifogo
superficie magazzini . 473,44
superficie uffici mg. 262,42
superfici esterne may. 178,00
totale superficie comm.le 813,86

VALUTAZIONE DELLA SINGOLA PORZIONE DESTINATA ALLA LOCAZIONE

Valore della porzione da affittare

descrizione superficie valore valore
mg. eurp/mg.
magazzini 277,88 €£1,20 £33346
uffici 211,62 €2,20 £ 465,56
corte esterna 1080,00 £ 0,58 € 626,40
VALORE CANONE MENSILE £1425,42
CONCLUSION

I pil) probebile valore ¢l mescato di locazione per Ia porzione di immobile da affitare,

siimato 2dieure 142542 suwroimese

Foligno, 07/02/2019




VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE DELLA
N. 31— CAPITALE SOCIALE EURO 125.006,00 INTERAMENTE VERSATO

1l giomo 21 del Mese di Marzo dell’anno duemiladiciannove, alle ore 10,30, i Fol gn
presso la sede sociale, si & riunito il Consiglio di Amrmmstfazzon
della societa per deliberare sul seguente ording del_'-;
giorno! [
- Affitto ramo di azienda per I’intero ambito dei lavori edili relativi alla costruzione
manutenzione ¢ ristrutturazione di edifici, compresi immobili ¢ beni sottopostk
tuiela e conseguenic mantenimento della affivitd di gestione immobiliﬁré,.
patrimoniale aziendali residue compresa la gestione delle attivitd connessgfcieﬂf
societd partecipate. .
Sono presenti 1 Consiglieri di Amministrazione, signori:
- Settimi Riccardo
- Settimi Mawro .~
- Settimi Nicola
Settimi Alessia .
Prende la parola il Presidente del Consiglio di Amministrazione Sig.
quale, constatata la regolaritd delia riunione, chiama a fungere da segretario il Sig.

1] Presidente apre la seduta invitando il Consiglio a discutere sull’ordine del giomo. o
Alla luce della situazione economica contmgentc che impone una revisions amenciai

possibile attivazione di una procedura concorsuale, il Presidente fa presente che coﬂocaz
sul mercato il ramo d’azienda operativo, permette alla stessa di conservare i valori az-:en
parte del complesso funzionante, le attestazioni di qualificazione ai sensi- déﬁ'-::.:' D
207/2019, il sistema di gestione dell’organizzazione conforme ai requisiti della hd_ﬁ;i&

9001:2015 nonché le commesse di lavoro in corso ed al contempo permetie di garan

continuitd e la valorizzazione del ramo aziendale connesso alla costruzione, la rnan

¢ la ristrutturazione di tutti 1 tipi di edifici, compresi quelli vincolati,
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L’affitto di azienda in questione, oltre che alle ragioni sopra esp
scongiurare inadempienze contrattuali in ordine ai contratii ed _aQ_ii;'_O"
saranno adempiuti dall’affittuaria con la conseguente eiinﬁnaz:ion;e-f_._idé
risarcitorie. |
Esaminati tutti gli aspetii sopracitati, il Presidente riferisce, inoltrej,.&i':'a_gjé: erificat
disponibilita ed i requisiti della ditta interessata all’affitto, la

:oincidente con il numerc d’iscrizione

CCIAA di Perugia, rappresentata dal rappresentante legale sig.

Oggetto dell’affitto sard Dintero complesso dei beni organizzati costituenti l'az;end"
composto da tutti i beni immobili, mobili, stigliature, macchinari, anmh macchl 16
elettromche automezzi, segni distintivi, attestazioni di gqualificazione ai sensi del D_
207/2010 nonché il sistema di gestione deli’organizzazione conforme ai requlsm; E_iie@i&
noma ISO 9001:2015, i tutlo connesso alla costruzione, la manutenziane_‘:j; E :
ristrutturazione di tutti-i tipi di edifici, verra concessa opzione all’acquisto del ramu
. d’azienda e Diritto di Prelazione sul fabbricato. .
: 'IS:Iei.?c'oi.m‘atto di affiito che verra redatio da apposito professionista verranno dettagliati tatti
- gh aspetti connessi ¢ verranno indicati i contratti in corso nei quali affittuaria subentrer.

\' ._; _ﬁifca,le ‘maestianze in forza, I’affittuaria subentrer3 nei rapporti di lavoro subordinato i
essere al momento della formalizzazione dell’affitto, mentre, ai fini del trasferimento c.le.l.
Know How posseduto gli attuali professionisti interessati assumeranno nella affittuaria

_15 carica e qualifica di Direttore Tecnico con funzione di controlio, gestione ed assunzione &
delle attivita produttive ed operative della societa nei diversi cantieri.

h’onsegmntemente alla sottoscrizione dell’affitto del ramo aziendale sopracitato, la

continuerd il mantenimento della attivitd di gestione immobiliare ¢

_- _'patrimoniale aziendali residue compresa la gestione delle attivita connesse delle societa

| 'partecipate.

. Depo ampia ed esauriente discussione, il Consiglio di Apuministrazione, all’upanimita,
DELIBERA

di autorizzare il Presidente del Consiglio di Amministrazione Sig.

in essere la seguente operazione:
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- BSottoscrivere i contratto di affitto del ramo di azienda con iaditta

numero d’iscrizione alla CCIAA di Pemgia e, conseguenteméﬁéb al

partlcoiare nguardo alla detemun&zmne dclia. durata, canone ammﬁ
' identificazione dei cespiti che compongono zl ramo di azienda. __
E' altresi autorizzato a stabilire il dlﬁt;(};:_dl_ opzione ail' acqmsto e dz

immobili.

3

“ Null’altro essendoci da dlscutere edehberare, la riunione viene toité'.aﬂf;_ or
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~ ESTRATTO AUTENTICO “0. .

Libro Verbali del Consiglio di Amministrazione della Societa
con sede lagale in Foligno ({(PG),

capitale sociale di Euro 125.000,00 {centoventicinguemila vir§§ié;Léégb

interamente sottoscritto e versato, codice fiscale, Partita I.V B
iscrizions nel Registro delle Imprese di Perugia:

numere PG o~ 123674 del Repertorico Economico Amministrativo;

marzo duemiladicianmeve. - .




Io sottoscritto Dott. Francesco Maria ALVI, Notaio in Acqua-

sparta, certifico che la presente copia su supporto informa-

tico & conforme all'originale cartaceo conservato nella mia

raccolta.

Acquasparta, 16 aprile 2019




